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PARECER TECNICO N2 042/2021

PROCESSO: 2021-M8NTO
DATA: 08/11/2021
ASSUNTO: AVALIAGAO DE IMOVEIS — ANALISE DE LAUDO

Procedemos ao Parecer Técnico visando a analise e homologacdo de Laudo de Avaliagdo, constante a peca
#14 do referido processo e elaborado pela empresa VITENGE VITORIA ENGENHARIA LTDA - ME, conforme
Edital de Credenciamento n2 001/2011 — Ordem de Servico n2 008/2021 - AVA 02, para subsidiar a demanda
de LOCACAO, no municipio de VITORIA, pelo Governo do Estado do Espirito Santo.

1. FINALIDADE DA AVALIACAO

Determinacdo do valor de mercado de locagdo de dois imdveis urbanos, com as seguintes caracteristicas:

Objeto da avaliagao:
Dois imdveis urbanos, classificadas como LOJA, com areas de 218,96m? e 286,61m?, inseridas na construcdo
histdrica denominada Forte Sdo Jodo

Endereco:
Av. Vitdria, Bairro Forte Sdo Jodo, Vitoria - ES

2. AUTORIA DO LAUDO

O laudo foi elaborado pela empresa VITENGE VITORIA ENGENHARIA LTDA - ME, sob a responsabilidade
técnica do Engenheiro de Avaliacgdes RODOLFO GOMES DA CUNHA LARANIJA, CREA ES-016165/D. Foi
apresentado o documento de responsabilidade técnica, registrado sob o n2 0820210125170, constante a
pag. 58 do laudo.

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicada utilizou as premissas do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, descrito
no item 8.2.1 da ABNT NBR 14653-2, conforme indicacdo a pdgina 07 (item 10 do laudo). Os elementos
amostrais obtidos junto ao mercado imobilidrio local estdo relacionados as paginas 27 e 35 (anexo lll), cujos
dados foram saneados com tratamento cientifico, conforme memdria de calculo as paginas 36 a 53 (anexos
IV e V), aplicando-se uma ferramenta estatistica de regressdao linear multipla através do software
especializado (SISDEA).

Analisando o modelo de inferéncia estatistica apresentado, verificamos que ele atende aos pressupostos
basicos exigidos pela ABNT NBR 14653-2 — Anexo A. Ademais, a apresentacdo do laudo de avaliagdo
contempla todos os itens exigidos pela referida norma para enquadramento na modalidade “completo”.

4. GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Quanto a especificagcdo, para o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o autor classificou seu
trabalho no Grau de Fundamentacdo Il conforme enquadramento nas tabelas 1 e 2 descrito as paginas 07 e
08.

Quanto a precisdo, o trabalho foi classificado com Grau de Precisdo Il, segundo o enquadramento descrito as
paginas 08 e 09.

Dessa forma a especificacao da avaliagdo se encontra de acordo com o item 9 da ABNT NBR 14653-2:2011.
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5. RESULTADO

No laudo analisado ndo se observou nenhum ato que esteja em desacordo com as normas técnicas, ou seja,
a NBR 14653 e suas partes, pois todos os procedimentos estdo suficientemente explicitados.

Portanto, concluimos que a modelagem proposta é satisfatéria para explicar as variagdes de prego que
ocorrem no mercado imobilidrio em questao.

Atribui-se o seguinte valor de mercado para o imével avaliado, arredondado dentro da permissdao normativa:

Espaco 1 - Area Construida de 68,96 m? e Espaco Livre de 150m?:
R$1.650,00 (um mil seiscentos e cinquenta reais) mensais

Espaco 2 - Area Construida de 136,61 m? e Espago Livre de 150m?:
RS 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais) mensais

6. OBSERVACOES COMPLEMENTARES

1) Ressaltamos que, conforme determinado no tdpico 4.3, do Manual de AvaliagGes de Bens Imdveis do
Estado do Espirito Santo/MAV: “A Pesquisa é de responsabilidade do autor do laudo, ndo cabendo sua
atribuicdo a terceiros. No caso de eventual utilizacdo de bancos de dados de terceiros, os elementos
deverdo ser conferidos e confirmados junto as fontes, passando o autor do laudo a assumir a
responsabilidade pela pesquisa”;

2) Esta anadlise restringe-se aos procedimentos técnicos adotados no Laudo de Avaliagdo, conforme
metodologias utilizadas;

3) E consignado que na avaliagdo foi considerada que toda a documentagdo pertinente encontrava-se
correta e regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou
gravames;

4) E consignado que n3o foram efetuadas investigacdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as
informacgdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Em 8 de novembro de 2021.

RAFAEL DE OLIVEIRA FONTES LIGIA LUCENA LIMA
Arquiteto e Urbanista Engenheira Civil
Especialista em Politicas Publicas Especialista em Politicas Publicas
e Gestdo Governamental e Gestdo Governamental
SEGER/SUBAD/GEPAE SEGER/SUBAD/GEPAE

Membros da CAl conforme Portaria 399-S de 28/06/2021.
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ASSINATURAS (2)

Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2°, por:

RAFAEL DE OLIVEIRA FONTES LIGIA LUCENA LIMA
MEMBRO (COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAI/SEGER) PRESIDENTE (COMISSAO DE AVALIACAO
SEGER - SEGER - GOVES IMOBILIARIA/CAI/SEGER)
assinado em 08/11/2021 11:39:00 -03:00 SEGER - SEGER - GOVES

assinado em 08/11/2021 13:46:52 -03:00
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